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Stadtebaulicher Rahmenplan Lottbek,
inkl. Grundschulstandort

Offentlichkeitsveranstaltung am 23.02.2026




TOLLERORT

entwickeln & beteiligen

Programm

Information: ,Was ist eigentlich ein Rahmenplan?”
Vorstellung: Rahmenplan Lottbek inkl. Grundschulstandort

Inre Rluckfragen

Ausblick: Information zum weiteren Verfahren



Digital Fragen stellen: Slido

Smartphone: slido.com
Event-Code: #lottbek

Zu welcher Gruppe zahlen

Sie sich?

WLAN-Name: DGH-WLAN-Gast
Passwort: VerwAmmb531

TOLLERORT

entwickeln & beteiligen




Zu welcher Gruppe zahlen Sie
sich?

@ The Slido app must be installed on every computer you’re presenting from S“dO



https://www.slido.com/powerpoint-polling?utm_source=powerpoint&utm_medium=placeholder-slide
https://www.slido.com/support/ppi/how-to-change-the-design

TOLLERORT

entwickeln & beteiligen

Programm

Information: ,\\Was ist eigentlich ein Rahmenplan?”




Ruckblick

 Erstellung einer stadtebaul. Studie e Vorstellung der Ergebnisse
 Austausch mit Politik

Grundlagenermittlung

Vorentwurf- und Entwurfsphase e Arbeitsgruppensitzungen

Prasentationen im Bauausschuss e Beschluss des Rahmenplans
(09.12.2025)

» Auftakt Rahmenplanung (16.10.2024) < Grindung einer Arbeitsgruppe }
Blirgerinformationsveranstaltung }

23.02.2026 Gemeinde Ammersbek




Was ist ein stadtebaulicher Rahmenplan?

* Informelles Planungsinstrument

* Im Gegensatz zur Bauleitplanung: keine direkte Rechtsverbindlichkeit

« Rahmenplane betrachten Teilbereiche und Fragestellungen

* Gemeindevertretungsbeschluss am 09.12.2025 als ,,sonstige stadtebauliche
Planung” gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB —> dient als weitere Planungsgrundlage

Warum ein Rahmenplan fir Lottbek?

* Grundschule — Neubau oder Sanierung?
* Nachnutzung der ,alten” Schule?

* Verkehrliche Situation verbesserbar?

* Wo kann neuer Wohnraum entstehen?
* Kann sich die Gemeinde das ,leisten”?

23.02.2026 Gemeinde Ammersbek




Digital Fragen stellen: Slido

Smartphone: slido.com
Event-Code: #lottbek

Welche Fragen haben Sie
zum Rahmenplan?

Ein Thema, eine Frage!

TOLLERORT

entwickeln & beteiligen




TOLLERORT

entwickeln & beteiligen

Programm

: Rahmenplan Lottbek inkl. Grundschulstandort
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CLASEN-WERNING-PARTNER




GLIEDERUNG
1. Aufgabe

2. Zielsetzungen

3. Rahmenplan

Stadtebauliches Konzept
Strukturkonzept
Gebaudehodhenkonzept
Freiraumkonzept

Verkehrskonzept

PPP



PPP

1. Aufgabe



Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort

PPP

Integriertes Entwicklungskonzept

fiir die Bereiche Stadtebau,

Freiraume, Verkehr, Architektur

und Energie

* Wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde Ammersbek

* Entwicklungskonzept fir die
Grundschule Hoisbuttel inkl.
Sporthalle

* Erhalt vorhandener Griinbestande
und Schaffung attraktiver Freiraume

* Entwicklung zukunftsorientierter
Mobilitatskonzepte fir ein
lebenswertes (autoarmes) Quartier

* Umweltfreundliche und CO2-neutrale
Energieversorgung

Folie 4

Aufgabe



PPP

2. Zielsetzungen



Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort ppp

Zielsetzung zum Stadtebau/Architektur

* Wohnbauliche ZielgréRe: ca. 225-250 WE

* Reiner Geschosswohnungsbau (keine Einfamilien-, Doppel — oder Reihenhauser)

e AusschlieBlich freifinanzierter und geforderter Mietwohnungsbau (keine Eigentumswohnungen)
* Bevorzugte Entwicklung durch Wohnungsbaugenossenschaften

® Bezahlbarer, bedarfsgerechter Wohnraum fiir breite Bevélkerungsschichten

e Wirtschaftliche Entwicklung durch kompakte Bauweise und effiziente ErschlieBung

e keine Tiefgaragen, ruhender Verkehr in Mdbilitatshub

e Bertlicksichtigung der Bestandsbebauung

Zielsetzung zur Bildung und Gemeinschaft

* Erweiterung der Grundschule Hoisblittel zur 3-zligigen Grundschule (12 Klassen, ca. 300 Kinder)

* Neubau als kompakter Baukorper mit ca. 4.500 gm BGF

e Umnutzung des bestehenden Schulgebdudes zu Wohnzwecken

e Sanierung und Weiternutzung der Sporthalle fiir Schule und Verein

e Raumliche Vernetzung der Bildungseinrichtungen zur Férderung von Kooperationen und Ubergingen

(Kita- Grundschule)

e Offnung und Mehrfachnutzung der Bildungseinrichtungen fiir alle Bewohnerlnnen fiir Sport, Kultur, Freizeit und
Begegnung

Zielsetzung zur Energieversorgung

e umweltfreundliche und CO2-neutrale Energieversorgung
e |lokale Erzeugung und Nutzung von erneuerbaren Energien wie z.B. Solarenergie und Erdwarme zur
Deckung des Strom- und Warmebedarfs

Folie 6 Planungsziele



Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort ppp

Zielsetzung zum Freiraum

e Forderung einer lebendigen Nachbarschaft durch qualitatsvolle Freirdume

e Attraktive, griine Wegeverbindungen zu Schule, Kita, OPNV und im Quartier

* VVerbesserte Anbindung an Teichweg und Hamburger StraRRe

e Klare Differenzierung offentlicher und privater Griinflachen

e Integration von Gehdlzbestanden in das Gesamtkonzept und Erhalt der Knickstrukturen
e Entwicklung naturnaher Ubergénge zur Landschaft

e Schaffung von strukturreichen Vegetationsflachen und Habitaten

Zielsetzung zur Entwasserung

* Regenwassersensible Planung mit Dachbegriinung und zusatzlichen Riickhalteraumen auf den privaten
Flachen
e Versickerungsfahige Ausgestaltung von Hofen sowie privaten und gemeinschaftlichen Freiflachen

Zielsetzung zum Verkehr

e Bedarfsgerechte Mobilitat mit Ziel eines autoarmen Quartiers

» Forderung nachhaltiger Mobilitat durch gut erreichbare Fahrradstellplatze und -leihangebote

* Neuanlage von StraRen als Mischverkehrsflache (Shared Space)

e Blindelung des ruhenden Kfz-Verkehrs am Gebietsrand (Mobilitdatshub, oberirdische Stellplatze)
o Offentliche StraRenrdume mit wenig Kurzzeit- und Behindertenstellplitzen

e VVerkehrsabwicklung Giber bestehende Einmiindungen an der Hamburger Stralle ohne zusatzliche
Regelungsmalinahmen

Folie 7 Planungsziele



PPP

3. Rahmenplan



Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort ppp

Nubau
| Grundschule

@ o Y saniening -
P Sanierung Wohnnutzung . "
4 Sporthalle 1 Y/

Folie 9 Nutzung- und Flachenverteilung



Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort
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Folie 10 Stadtebauliches Konzept




PPP




Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort ppp

BF 1:

Grundstiicksfliche: 7.900m?
GR Turnhalle: 730m?
GR Wohnen: 1.900m?

BGF Turnhalle: 930m?
BGF Wohnen: 6.680m?
GRZ: 0,33

GFZ: 0,96

ca. 20 WE im Bestand

ca. 40 WE im Neubau

BF 2-3:

Grundstiicksfliche: 12.850m?
Schulhoffliche: 6.750 m?
GR Sporthalle: 2.090m?
GR Schulneubau: 2.250m?
BGF Sporthalle: 2.090m?
BGF Schulneubau: 4.500m?
GRZ: 0,33

GFZ:0,5

BF 4-6:

Grundstiicksfliche: 13.200m?
GR: 5.050m?
BGF: 19.000m?
GRZ: 0,38

GFZ: 1,44

ca. 190 WE

Folie 12 Strukturkonzept



Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort ppp

é Q
W I-Geschoss V4 7 0
5

I lI-Geschosse
I I-Geschosse OQ
I IV-Geschosse QO

Folie 13 Gebaudehthenkonzept



Lottbek, inkl. Grundschulstandort

plan

umkonzept

Freira



LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort GlASEL WENHING PAR TNER
UND STADTPLANER GMBH

] sffentliche ErschlieRung 4
|| offentliche Grunflache )
| private Grunflache :
| Freiraum Schule N 4 E . ' .
| FreiraumKiTa " N, OQ 0 L.
[ private Erschlieung (Parkplatz/HUB) T _ 3 <.
.| offentliche Spiel-, und Freizeiteinrichtung s 0 Q '
| offentliche Grinflache / Biotop D QO

Folie 15 Freiraumkonzept: Rahmengriin



LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort CLASEN-WERNING-PARTNER
UND STADTPLANER GMBH

Knick3

Folie 16 Freiraumkonzept: Durchwegung



CLASEN-WERNING-PARTNER

Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort L ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
UND STADTPLANER GMBH

Knick3

Intensive Dachbegriinung
runnnn Retentions- und Versickerungsmulden
\ ' Versickerungsfahige Befestigung

i~""71 staurauml. Unterflur zur Versickerung QO
und Ruckhaltung

Folie 17 Freiraumkonzept: Entwasserung



~Jk~ MASUCH + OLBRISCH Rahmenplan Hoisbuttel/Lottbek

Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH '

I Vorgaben Erschlieungskonzept (gasis: 25-07-28 Rahmenplan Lottbek Entwurf mit Gelandeaufmass.dwg)

Folie 18 ErschlieBungskonzept: Vorgaben



9/ MASUCH + OLBRISCH Rahmenplan Hoisbuttel/Lottbek

Ingenieurgesellschaft flir das Bauwesen mbH

Vorgeschlagene StralRenstruktur o.m.)
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ErschlieBungskonzept: StraBenstruktur



>} MASUCH + OLBRISCH Rahmenplan Hoisbuttel/Lottbek

Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH

Fahrgeometrische Prufung Entw

o

icklungskonz

.00

ept (Basis: 25-07-28 Rahmenplan Lottbek Entwurf mit Gelandeaufmass.dwg)

.

verwendete Fahrzeuge:
Feuerwehr-Leiterwagen (gem. FGSV, orange)

11.00
T
e ;:—\\I =
3.10 4.80
Meter
Breite 1 255
Spurbreite inkl Reifen 1 244
Zeit zw. max. Lenkeinschlagen: 6.0
Lenkwinkel 1 404
3-achsiges Mullfahrzeug (gem. FGSV, griin)

9.95

==
7l

/?:;H. o N
H o) T—Hoor

/

-
1.35 4.58 Meter
Breite : 255
Spurbreite inkl Reifen 1 2.95
Zeit zw. max. Lenkeinschlagen : 6.0
Lenkwinkel 1 389

Folie 20 ErschlieBungskonzept: Fahrgeometrische Priifung
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~Jh~ MASUCH + OLBRISCH

Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH :

Rahmenplan Hoisbuttel/Lottbek

Zahlstellenplan Verkehrszahlung 05.11.2024 (Dienstag, 6-19 Uhr)

oo

G

Grunaschufe
Hoisbuttel

yyyyyy

Folie 21 Verkehrstechnische Untersuchung



~Jh~ MASUCH + OLBRISCH

Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH

Rahmenplan Hoisbuttel/Lottbek

Analyseverkehrsbelastung Hol-/Bringeverkehre Teichweg (05.11.2024)

70
- Bringedienst Abholung
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Folie 22 Verkehrstechnische Untersuchung



~Jh~ MASUCH + OLBRISCH

Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH

Rahmenplan Hoisbuttel/Lottbek

Prognoseverkehre
Angaben ppp: Bestand: Planung
Krippe 20 Platze
Kita 1 100 Platze
Kita 2 45 225 Platze
Kita 3 60 Platze
Schule 210 300 Schiler
Turn-/Spothalle 2830 2830 m? GR
Wohnen - 270 WE
Wohnen-Ansatz:

108 WE Klein 40%

108 WE mittel 40%

54 WE grod 20%
KfzTag|SViTag| KfZ Margenls(pfii;spltzen:;;llﬁ:tagsspitze '
@ (Q) |Tag+Rig. Zufluss | Abfluss | Zufluss | Abfluss

Wohnen 270 WE 740 5 370 19 47 44 37
Schule 300 Schiller| 273 8 137 48 48 25 25
Kita (25% mv) 225 Kinder | 208 6 104 36 36 19 19
sonstige (sparthalle etc.) 50 0 25 5 5 5 5
gesamt 1.271 19 636 108 136 93 85
verkefrsantel Stlterbarg. L 225/Bliltenbarg/Beekloh:
Wohnen 95%
Schule 70% gem. HBS 2015 Verkehrsqualitat C
Kita (25% mv) ~ 60% Morgenspitze Analyse B, Prognose C/ Nachmittagsspitze Analyse+Prognose C
sonstige 100%

Folie 23 Verkehrstechnische Untersuchung



Rahmenplan Lottbek, inkl. Grundschulstandort

Legende

[ Geltungsbereich
[ Bestand
[ Neubau
[] Granfiachen (privat)
[ Grunflachen (&ffentlich)
5] Gelandehohen (Planung)
[[#_] Gelandehshen (Bestand)
[ Béschung (Planung)
W% Boschung (Bestand)
Entfallende Baume
[CB] Zufahrt Rettungsfahrzeuge
[T»] Zufahrt Anlieferung (Schule)
[T»] Gebaudeeingang
[ spielgerate
[] Minispielfeld (13mx22m)

| Optionale Spielplatzfiache

Kennziffern

BF 1:

Grundsticksflache: 7.900m?
GR Turnhalle: 730m?*
GR Wohnen: 1.900m?
BGF Turnhalle: 930m?
BGF Wohnen: 6.680m*
GRZ: 0,33

GFZ: 0,96

ca. 20 WE im Bestand

ca. 40 WE im Neubau

BF 2-3:

Grundsticksflache: 12.850m?
Schulhofflache: 6.750m*
GR Sporthalle: 2.090m?
GR Schulneubau:  2.250m?
BGF Sporthalle: 2.090m?
BGF Schulneubau: 4.500m?
GRZ: 0,33

GFZ:0,5

BF 4-6:
BGF:
GRZ: 0,38

GFZ: 1,44
ca. 190 WE

Gemeinde Ammersbek A A
Rahmenplan Lottbek, @
inkl. Grundschulstandort

Plan:

stiadtebauliches Konzept

M 1:2,000
(DIN A3)

Bearbeitung:
PPP MASUCH + OLBRISCH

Folie 24 Rahmenplan




TOLLERORT

entwickeln & beteiligen

Programm

e Inre Ruckfragen




' Audience Q&A

@ The Slido app must be installed on every computer you’re presenting from S“dO



https://www.slido.com/powerpoint-polling?utm_source=powerpoint&utm_medium=placeholder-slide
https://www.slido.com/support/ppi/how-to-change-the-design

TOLLERORT

entwickeln & beteiligen

Programm

a Ausblick: Information zum weiteren Verfahren



Wie geht es weiter?

e Aufstellen von mehreren Bebauungsplanen notwendig
e Kriterien fur Grundstlicksvergabe ausloten
* Vorhabentrager / Genossenschaften finden

e Gestaltungsleitfaden entwickeln

- Langerer Planungsprozess
- ggf. mit Anpassung des stadtebaulichen Konzepts
- Offentlichkeitsbeteiligung im Bauleitplanverfahren

23.02.2026 Gemeinde Ammersbek




Weitere Informationen

* Dokumentation / Rahmenplan online abrufbar, unter:

https://www.ammersbek.de/staedtebauliche-rahmenplaene

* Ansprechpartnerinnen im Bauamt:
Frau Conradi und Frau Exner

bauamt@ammersbek.de

23.02.2026 Gemeinde Ammersbek 15



https://www.ammersbek.de/staedtebauliche-rahmenplaene
mailto:bauamt@ammersbek.de

Wie hat lhnen die Veranstaltung
gefallen?

® The Slido app must be installed on every computer you’re presenting from



https://www.slido.com/powerpoint-polling?utm_source=powerpoint&utm_medium=placeholder-slide
https://www.slido.com/support/ppi/how-to-change-the-design

