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1. BegrufBung und Einstieg

Horst Ansén, Burgermeister der Gemeinde Ammersbek, begridt die 150 Teilnehmenden zur
Informationsveranstaltung zum stadtebaulichen Rahmenplan Lottbek inklusive Grundschul-
standort, und freut sich Uber das grol3e Interesse. Ihm ist bewusst, dass es sowohl Befiirwor-
tende als auch Kritiker:innen des Rahmenplanes gibt, ebenso wie viele Fragen. Ziel der heu-
tigen Veranstaltung ist es, viele dieser Fragen zu beantworten und die Perspektiven der An-
wesenden zu hoéren.

Anette Quast und Sophia Hogeback, TOLLERORT entwickeln & beteiligen, begruRen die Teil-
nehmenden als Moderatorinnen des Abends und stellen den Ablauf des Abends vor. Ein Blick
auf die Einlassabfrage, bei der die Teilnehmenden auf einer Karte ihren Wohnort verortet ha-
ben, zeigt, dass viele der Anwesenden aus Lottbek kommen, einige aus HoisbUttel und ver-
einzelt aus der Siedlung Daheim/Heimgarten sowie dartber hinaus.

Frau Quast weist darauf hin, dass es eine schriftliche Dokumentation des Abends geben wird,
in der auch die Fragen der Teilnehmenden sowie
Antworten der Planer:innen festgehalten sind. Zu-

satzlich wird die Prasentation verdéffentlicht. Ablauf 18:30 — 20:15 Uhr

Frau Hogeback stellt die digitale Umfrageplatt- e BegriiBung und Einstieg

form Slido vor, Uber die wahrend der Veranstal- e Ruckblick Planungsgeschehen und Ein-
tung Fragen gestellt werden kdnnen. Eine kurze ordnung

Umfrage Uber die Plattform, an der 82 der Anwe- o Erlauterung stadtebauliches Konzept,
senden teilnehmen, ergibt, dass 40 Prozent der Freiraumkonzept und ErschlieRBungskon-
Teilnehmenden sich der unmittelbaren Nachbar- zept

schaft des vom Rahmenplan betroffenen Gebie-
tes zuordnen. 22 Prozent sind Ammersbeker, 13
Prozent ordnen sich als Eltern mit Bezug zur
Grundschule oder den KiTas ein, 16 Prozent ord-
nen sich der Politik zu und 9 Prozent sehen sich
als Interessierte.

e Ruckfragen
e Ausblick

2. Ruckblick Planungsgeschehen und Einordnung Rahmenplan

Veronika Conradi, tatig in der Bauleitplanung im Bauamt der Gemeinde Ammersbek, begruf3t
ebenfalls alle Anwesenden und erlautert, wie es zu dem Rahmenplan gekommen ist. Nach der
Beauftragung eines Expertenteams aus Planer:innen aus der Stadtplanung, Landschaftsar-
chitektur, Verkehrsplanung und Energieversorgung wurden die Inhalte des Rahmenplans im
stetigen Austausch mit der mit Verteter:innen aus der Politik gegriindeten Arbeitsgruppe erar-
beitet. Die politische Beschlussfassung erfolgte nach Beratungen des Bauausschusses
schliel3lich Ende des Jahres 2025 durch die Gemeindevertretung. Das beschlossene Doku-
ment ist unter anderem auf der Website der Gemeinde einsehbar.

Frau Conradi erklart, dass ein stadtebaulicher Rahmenplan ein informelles Planungsinstru-
ment ist, das als Diskussionsgrundlage fir eine weitere Planung dient. Der Rahmenplan fir
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Lottbek ist ausgearbeitet worden, um mehrere Fragestellungen zu beantworten. Unter ande-
rem geht es um den Umgang mit der bestehenden Grundschule sowie um Wohnraumbedarf
der Gemeinde und die Verkehrssituation. Diese Themen sind nun im Rahmenplan eingearbei-
tet, welcher ein Resultat der engen Abstimmung zwischen Politik, Verwaltung und Planer:in-
nen ist.

3. Erlauterung stadtebauliches Konzept, Freiraumkonzept und Er-
schlieBungskonzept

Frau Quast stellt die anwesenden Planer vor: Klaus-H. Petersen von ppp architekten + stadt-
planer, Andreas Werning von Clasen Werning Partner Landschaftsarchitekten und Stadtpla-
ner, und Michael Hohmann von Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft flir das Bauwesen.
Wahrend die Planer den Rahmenplan und dessen Zielsetzung vorstellen, besteht bereits die
Maoglichkeit, Gber Slido Fragen zu stellen, die im Anschluss gemeinsam mit Fragen aus dem
Publikum beantwortet werden.

Herr Petersen erlautert zunachst das Gebiet flir den Rahmenplan, welches den Grundschul-
standort inklusive der Sporthalle und einem Sportplatz, drei KiTas, sowie einen Bolzplatz um-
fasst. Angrenzend an das Gebiet liegen die Hamburger Stral3e und der Teichweg. Das Gebiet
wird strukturiert durch eine fir Schleswig-Holstein typische Knickstruktur.

Herr Petersen erlautert unter anderem, dass bei der Zielsetzung mit eingeflossen ist, dass es
einen Bedarf an neuen Wohnbauflachen gibt. Dies ist durch eine Gbergeordnete Bedarfsprog-
nose festgestellt worden. Bei der weiteren Planung wird beachtet, dass die circa 200 vorgese-
henen Wohneinheiten bedarfsgerecht und bezahlbar entstehen, was durch die bevorzugte
Entwicklung durch Genossenschaften erreicht werden soll. Weil die Baukosten durch eine
Tiefgarage steigen wurden, ist stattdessen ein Mobilitdtshub (Quartiersgarage) vorgesehen.
Weitere Zielsetzungen thematisieren eine angestrebte CO2-neutrale Energieversorgung und
eine Erweiterung der Grundschule.

Zur Zielsetzung erganzt Herr Werning, dass der Bestand eine grof3e landschaftliche Qualitat
aufweist. Die Knickstruktur soll deshalb erhalten werden. Ein weiterer Fokus liegt darauf, den
Freiraum nachbarschaftsférdernd zu gestalten. Da die vorhandene Regenwasserkanalisation
nicht zusatzlich belastet werden soll, ist zudem vorgesehen, Gebaude mit Grindachern und
dezentrale Versickerungsspeicher (Rigolen) zu bauen.

Herr Hohmann erlautert, dass bei der Zielsetzung fiir den Verkehr beachtet wurde, dass das
Gebiet nach aufien hin gut angeschlossen ist. So besteht eine gute Anbindung nach Hamburg
und die Nahversorgung ist fulaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar. Der Mobilitatshub soll
ein autoarmes Quartier sicherstellen.

3.1. Erlauterung stadtebauliches Konzept

Fir das stadtebauliche Konzept gibt es zwei Schwerpunkte: Die schulische und die wohnbau-
liche Entwicklung. Der Rahmenplan sieht vor, auf dem aktuellen Bolzplatz einen Neubau fur
die Grundschule zu errichten. Es wurde geprift, ob die bestehende Grundschule saniert und
als solche weitergenutzt werden kann. Aus wirtschaftlicher und funktionaler Sicht wird ein
Schulneubau und eine Sanierung der bestehen Sporthalle angedacht.
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Fur das alte Schulgebaude ist anschlieliend eine Umnutzung zu Wohneinheiten vorgesehen,
in der verschiedene Wohnformen und gegebenenfalls Gesundheitseinrichtungen realisiert
werden kénnen. Die auf dem &stlich gelegenen Gelande geplanten Wohnungen werden in
Quartiere gegliedert und sollen in der Mitte einen Hof haben.

3.2. Erlauterung Freiraumkonzept

Insgesamt sind Aufenthalts- und Bewegungsflachen fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene
in den Freiraumen des Quartiers angedacht. Da die Spielflachen der KiTas nicht 6ffentlich
zuganglich sind, werden zusatzliche 6ffentliche Spielflachen geplant. Statt eines grofien Sport-
platzes sind mehrere Kleinfelder fur Sport vorgesehen, damit mehrere Gruppen gleichzeitig
unterschiedlichen Sportarten nachgehen kénnen.

Die Knickstruktur mit den groRen Eichen soll erhalten bleiben. Durch eine Begriinung im Quar-
tier soll sich eine Vernetzung der Grundstrukturen durch das gesamte Quartier erstrecken, in
dem die Bewohner:innen verschiedene Optionen haben, sich fortzubewegen. Es ist eine
Durchwegung vom Blltenbarg bis zum Teichweg geplant, sowie ein Rundlauf um das Quartier.
Die Wege sollen die Bewegung zu Fuld und mit dem Fahrrad durch das Quartier férdern.

3.3. Erlauterung ErschlieBungskonzept

Herr Hohmann erlautert die angedachte Verkehrsstruktur. Er betont, dass die geplanten
Durchwegungen autoarm sein sollen, was unteranderem durch eine Einbahnstral3enregelung
und befristete Parkmdglichkeiten aufRerhalb der Quartiersgarage realisiert werden soll. Ret-
tungsfahrten, die Durchfahrt der Mullabfuhr sowie Fahrten flir besondere Zwecke bleiben ge-
wahrleistet. Hierflr ist eine Mischverkehrsflache vorgesehen.

Das Konzept ist auf Basis einer Verkehrszahlung vom 05.11.2024 an drei Knotenpunkten ent-
standen, wodurch das aktuelle Verkehrsaufkommen abgeleitet und mit den Prognosen fur die
zusatzlich entstehenden Wohneinheiten verrechnet wurde.

3.4. Rickfragen

Frau Quast bedankt sich fur die Vorstellung des Rahmenplans und moderiert mit Frau Hoge-
back die Nachfragen der Teilnehmenden aus dem Publikum und auf Slido.

Sport und Schule

e Eine Teilnehmerin erkundigt sich, ob es genugend Platz fur Kinder zum Draul3enspielen
geben wird und wo der Sportunterricht drauf3en stattfinden soll.
Herr Werning: Der Richtwert von 5 Quadratmeter pro Kind wurde bei der Planung bertck-
sichtigt. Die aktuellen Plane des Schulhofes enthalten zudem Platzhalter, Einzelheiten
konnen noch angepasst werden.
Eine Grundschule ist nicht zwingend auf Wettkampfbahnen angewiesen. Der Sportplatz
lasst aufgrund des Zustands vermuten, dass er nur selten genutzt wird. Bahnen mit
Sprunggruben, sowie Flachen fur Bewegungssport sind vorgesehen. Die Sporthalle bleibt
bestehen und ermdglicht einen ganzjahrigen, witterungsunabhangigen Sportbetrieb.

e Ein Teilnehmer bittet darum, Kindern nicht die Sportmdglichkeiten an der frischen Luft weg-
zunehmen. Er gibt zudem zu bedenken, die Sportflichen mit gelenkschonendem
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Untergrund zu planen und erkundigt sich, ob Tartanflachen, etwa fir Streetball oder Ho-
ckey vorgesehen sind.

Herr Petersen: Uber Tartan wurde noch nicht gesprochen, denn diese Detailplanung ist
nicht Bestandteil eines Rahmenplans.

Herr Werning: Es wird Moglichkeiten fir Laufbahnen geben. Die Gesamtflache der Schule
ist sehr grof3, weshalb es genuigend Flachen flir Sport geben wird. Es ist wichtig, mehreren
Gruppen gleichzeitig die Nutzung von Sportflachen zu erméglichen, deshalb wurden meh-
rere kleineren Flachen berlcksichtig. Flir die weitere Planung sollen Lehrer:innen und
Schiler:innen einbezogen werden.

e Eine weitere Frage erkundigt sich nach dem Bau der Grundschule Bunningstedt und ob es
dort negative und positive Erfahrungen gibt, die fiir den Neubau der Grundschule genutzt
werden kdénnen.

Herr Petersen: Dem Bau einer Schule geht eine Phase Null mit Beteiligungen der Nut-
zer:innen, also Schiler:innen und Lehrer:innen, voran, wie sie beim Bau der Grundschule
Blnningstedt erfolgte. Jeder Bau ist ein individueller Prozess, Erfahrungen kdnnen genutzt
werden.

Herr Ansén: Es ist wichtig, auf die Bedurfnisse der Schule einzugehen und diese dann in
Raumbedarfe zu Gbertragen.

e Ein Anwesender erkundigt sich, warum die Schule so grof3 geplant wird, wenn die allge-
meine Geburtenrate zurtickgeht und in die neuen Wohneinheiten vermutlich nicht nur El-
tern mit Kindern im Grundschulalter einziehen werden.

Herr Petersen: Die Schulgréfie wurde aufgrund von Prognosen berechnet. Die Prognosen
berufen sich auf Statistiken, die zeigen, dass insbesondere Familien mit Kindern in Genos-
senschaftswohnungen einziehen.

e Eine weitere Frage bezieht sich auf eine Gebaudeerweiterung des Schulneubaus, sollten
mehr Kinder, als berechnet in das Quartier ziehen.
Herr Petersen: Ja, auf den Neubau kann bei Bedarf ein weiteres Geschoss gesetzt oder
die Schule ebenerdig erweitert werden.

e Eine Teilnehmerin gibt zu bedenken, dass auch Grundschulen eine standardisierte Lauf-
bahn bendtigen, um Bundesjugendspiele austragen zu kénnen. Die Planer bedanken sich
fur den Hinweis und nehmen ihn fir die weitere Planung mit.

e Ein Anwesender bedankt sich flr die Prasentationen und betont, dass der neue Schulbau
sehr wichtig ist. Er gibt den Hinweis, dass der Elternbeirat der Schule gerne bei der Detail-
planung unterstutzt und sich Gber eine Zusammenarbeit freuen wirde.

Verkehr

e Ein Teilnehmer fragt, ob es an den KiTas und der Schule Zonen geben wird, in denen eine

kurze Parkzeit das Hinbringen und Abholen von Kindern mit PKW ermoglicht und wie der
Zugang zur Schule von der Hamburger Stral3e geplant ist.
Herr Hohmann: Im Rahmenplan ist noch nicht jeder einzelne Weg eingezeichnet. In dem
Bereich, in dem auch die Haltestellen der offentlichen Verkehrsmittel sind, kdnnte eine
Drop-Zone errichtet werden. Hier gilt es mit Vorsicht zu walten, da ein hoher Wechsel an
PKW viel Verkehr mit sich bringt und die Zone dennoch sicher bleiben muss.
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e Ein Anwesender erkundigt sich, ob die Offnung der Hamburger StraRRe zur Schule hin auch
die Hauptzuwegung fir den Fahrrad- und FulRverkehr sein wird, aber auch wie der Weg
zwischen Bultenbarg und Teichweg sich gestalten soll, zumal der Teichweg jetzt schon
hochfrequentiert sei.

Herr Hohmann: Die Schule wird durch unterschiedliche Verkehrsarten angebunden sein.
Auch hier wichtig — der Rahmenplan schafft zunachst eine Grundlage, die auch fur die
Quartiersgarage wichtig ist. Die Schule wird Uber 6ffentliche Verkehrsmittel, aber auch wie
aktuell Gber den Teichweg angebunden sein.

Die Planer sind sich der hohen Belastung des Teichwegs, insbesondere Parksituation, be-
wusst. Ein weiteres Quartier kann dieses Problem nicht I6sen, die Planer aber darauf ach-
ten, keine zusatzlichen Verkehrs- und Parkbelastungen zu schaffen.

o \Weitere Fragen gehen darum, wie hoch das Parkhaus geplant ist, wie viele Stellplatze
vorgesehen sind, wie verhindert werden soll, dass noch mehr Autos im Teichweg parken
und ob es Stellplatze flr Besucher:innen geben soll.

Herr Hohmann: Die Quartiersgarage soll méglichst den gesamten Verkehr in dem Gebiet
abfangen. Darin sind geschitzte Parkbereiche fir Bewohner:innen und auch Flachen far
Besucher:innen vorgesehen. Ebenso sind ausgewiesene Stellplatze fir mobilitatseinge-
schrankte Bewohner:innen angedacht.

Die Héhe der Quartiersgarage steht noch nicht fest und hangt auch von der tatsachlichen
Anzahl der Wohneinheiten ab. Bis zur Umsetzung des Quartiers kdnnen sich Zahlen noch
andern. Es gibt bereits Schwankungen zwischen der Verkehrszahlung und jetzt. Es ist je-
doch wichtig, den Verkehr im Rahmenplan mitzudenken, insbesondere, wenn sich der
Rahmenplan durch Bebauungsplane verfestigt. Aktuell sind etwa vier bis fiinf Geschosse
in einem Split-Level geplant, stehen aber noch nicht fest.

e Eine Teilnehmerin fragt, ob auch Parkplatze mit Ladesaulen fur Elektroautos vorgesehen
sind.
Herr Hohmann: Daran fuhrt kein Weg vorbei und es muss fir das gesamte Quartier mitge-
dacht werden.

e Eine weitere Frage bezieht sich darauf, ob eine Ampel fir die Kreuzung der Hamburger
StralRe mit Beekloh und Bultenbarg geplant ist.
Herr Hohmann: Noch hat es keine verbindlichen Abstimmungen mit der Verkehrsaufsicht
gegeben. Bis jetzt wurden die Verkehrszahlen erhoben, um daraus Grundsatzliches fur
den Rahmenplan abzuleiten. Fir die Bauleitplanung werden die Knotenpunkte verbindli-
cher in den Blick genommen. Eine Ampel ist nicht ausgeschlossen.

e Jemand erkundigt sich, ob der Baustellenverkehr die Zufahrten zu den KiTas und zur
Grundschule einschranken wird. Diese Wege mussen sicher bleiben.
Herr Hohmann: Noch gibt es keine Bauphasenplane. Die Sicherheit im Quartier muss
selbstverstandlich zu jeder Zeit gegeben sein. Baubehelfsmallnahmen, etwa in Form von
BaustralRen an der Hamburger Stral3e, werden unvermeidbar sein. Die vorhandene Struk-
tur bleibt aber bestehen.

e Ein Anwesender fragt, ob die geplanten multifunktionalen Streifen nicht zu schmal sind und
ob so noch Begegnungen mit Rollstiihlen oder Kinderwagen méglich sind.
Herr Hohmann: Eine Mischverkehrsflache bedeutet, dass eine gemeinsame Aufenthalts-
qualitat fur alle Verkehrsteilnehmenden besteht, alle aufeinander Ricksicht nehmen und
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Fahrstreifen nicht markiert oder baulich getrennt sind, sodass die beschriebenen Aus-
weichsituationen durchaus moglich sind. Auch hier gab es noch keine Abstimmungen mit
der Verkehrsaufsicht. Generell ist vorgesehen, dass alle Fahrzeuge ,rollen®, was einer Ge-
schwindigkeit von sechs bis sieben km/h entspricht.

o Eine Teilnehmerin fragt, ob der Blltenbarg beleuchtet wird und ob es einen durchgehen-
den Fuliweg geben wird.
Herr Hohmann: Als offizielle Quartierszufahrt muss der Weg beleuchtet werden. Wie die
Wege dort konkret aussehen werden, steht noch aus, auch das hat Auswirkungen auf die
Stral’e und hangt von der gesamten Stralienbreite ab.

e Jemand fragt, warum die Verkehrszahlung nur an einem Tag stattgefunden hat und ob die
erhobenen Zahlen so reprasentativ sein kénnen.
Herr Hohmann: Verkehrszéhlungen haben einen hohen Kostenaufwand. Die eintagige
Zahlung sollte eine Grundlage fir den Rahmenplan schaffen. Der Tag der Zahlung wurde
bewusst gewahlt, aulderhalb von Ferien und Bauarbeiten. Fir die Bauleitplanung wird ge-
nauer auf die Knotenpunkte geschaut.

e Ein Teilnehmer fragt, ob die geplanten 20 Wohnungen am alten Standort der Schule, sowie

der Neubau weiterer Wohnungen, nicht zu mehr Autos fuhrt, die auch im Teichweg geparkt
werden. Dort hat eine Bebauungsplanung bereits 2008 festgestellt, dass es ein Defizit an
56 Parkplatzen gibt. Es besteht die Beflirchtung, dass der Mobilitdtshub nicht benutzt wird
und stattdessen der Teichweg noch mehr Uberlastet wird.
Herr Hohman: Versteht die Sorge. Die Rahmenplanung beruht auf Zahlen und Prognosen,
anhand derer auf dem Quartiersgelande flr Bewohner:innen entsprechende Parkstande
errichtet werden. AuRerdem mussen auf den Grundstucken fur Anwohnende eigene Park-
moglichkeiten errichtet werden. Auch da sei die Frage, wie hoch der Bedarf ist.

e Eine Nachfrage ist, wie viele Parkplatze pro Wohneinheit aktuell vorgesehen sind.

Herr Hohmann: Das ist aktuell noch schwer greifbar und eine Diskussion, die Uber ein
Mobilitatskonzept im Rahmen der anstehenden Bauleitplanung abzuwickeln ist. Bewoh-
ner:innen kann nicht vorgeschrieben werden, wie viele Autos sie haben dirfen, das ist
vielmehr eine gesellschaftliche Frage.

e Eine Anwohnerin stellt die Nachfrage, warum aus den erhobenen Daten und vorliegenden

Zahlen keine Einschatzung getroffen werden kann, wie viele Parkplatze zur Verfugung ge-
stellt werden.
Herr Hohmann: Fur mittelgroRe Wohnungen wird mit 0,7-1,2 Fahrzeugen pro Wohnung
gerechnet. Der durchschnittliche Satz von 1,1 Fahrzeugen ist in Metropolregionen zu viel.
Deshalb wird versucht, durch bauliche Malinahmen und Mobilitdtskonzepte Anregungen
zu schaffen, die den Verkehr verringern. Die Anzahl der Parkplatze ist Teil dieser Strate-
gien.

e Eine Teilnehmerin gibt bezuglich der autoarmen Planung zu bedenken, dass Ammersbek
selbst kaum Arbeitsplatze hat, weshalb das Pendeln notwendig ist, was auch Verkehr und
Parken nach sich zieht.

e Eine Teilnehmende merkt an, dass fur die Parkplatze auch mitgedacht werden sollte, dass
es Schul- und Sportveranstaltungen gibt, die Uber das gesamte Wochenende gehen und
entsprechend hohen Bedarf an Parkplatzen mit sich ziehen.
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Griin- und Freiraum und Bewegung

o Ein Anwesender erkundigt sich, wie viel Platz fir Schulkinder drau’en zum Spielen zur
Verfligung stehen wird und ob es auch unversiegelte Flachen fir die Schule geben wird.
Herr Werning: Die Planung strebt an, viele kleinere Spielmdglichkeiten anzubieten, damit
mehrere Gruppen gelichzeitig spielen kdnnen. Spielmdoglichkeiten fur Volleyball, Vélkerball
und ahnliches sind vorgesehen. Wenn sich in der weiteren Beteiligung einzelne Sportmdég-
lichkeiten, wie eine Laufbahn, als besonders wichtig herausstellen, wird dies weiterverfolgt.
Hinsichtlich des Bodenbelags wurde noch nicht abschlieRend differenziert.

e Jemand erkundigt sich, ob es auch Sport- und Freiraume fiir Jugendliche geben wird. Ak-
tuell gibt es auf dem Bolzplatz eine Holzhutte. Wird es dafur einen Ersatz geben?
Herr Werning: Das ist ein Thema der Beteiligung, bei der Jugendliche gefragt werden, was
sie sich winschen. lhnen etwas vorzuschreiben, ist wenig zielfihrend. Eine Idee sind Ca-
listhenics-Gerate, die auch fir Jugendliche einen Bewegungsanreiz schaffen sollen.

e Eine Teilnehmerin erkundigt sich, ob eine Hitzeplanung berlcksichtigt wurde.
Herr Werning: Diese wurde noch nicht durchgefihrt. Die geplanten versickerungsfahigen
Oberflachen ermdglichen aber eine hohere Wasserverdunstung, was einer Aufheizung
entgegenwirken kann. Im Rahmen der Bauleitplanung muss eine Betrachtung des Klein-
klimas erfolgen.

e Jemand erkundigt sich, ob es sich bei den Planungen auch um bezahlbaren Wohnraum
handelt und ob schon Genossenschaften ihr Interesse gedullert haben.
Herr Ansén: Zielgruppe fur die Wohneinheiten sind Genossenschaften und entsprechend
bezahlbarer Wohnraum. Es hat Anfragen von Genossenschaften gegeben, auch drei bis
vier konkrete Anfragen, auf die eingegangen wird, wenn die Planung so weit ist.

e Eine Anwohnerin erkundigt sich, ob auf dem Gelénde des heutigen Parkplatzes am Bulten-
barg bekannt ist, dass dort friiher eine wilde Millkippe war, auf der auch Olfasser vermutet
wurden.

Die Planer: Die Altlast unterhalb des Parkplatzes ist bekannt. Sie soll mit der Quartiersga-
rage Uberbaut werden. Bisher wurde aufgrund der Wirtschaftlichkeit noch nicht tber eine
Sanierung nachgedacht. Dem Hinweis misse nochmal nachgegangen werden.

e Jemand erkundigt sich, was mit den Parkplatzen flr Nutzer:innen der Kleingarten passie-
ren soll.
Herr Hohmann: Dies ist eine berechtigte Frage. Im Moment gibt es die Parkmdglichkeit auf
dem Parkplatz. Es muss geschaut werden, wie der Verkehr im Blltenbarg sich entwickelt
und ob die betroffene Stral’e abgeandert oder erneuert werden muss.

Wohnen

e Ein Anwohner aus dem Teichweg sagt, die Anwohner:innen wehren sich seit Jahren gegen
eine Aufstockung der Wohnanlagen dort. Warum werden die neuen Wohneinheiten nun
vierstockig geplant? Er spricht sich dafir aus, dass die Wohneinheiten sich der H6he des
Teichwegs anpassen.

Herr Petersen: Auch der Teichweg hat verschiedene Hohen. Die gewahlte Hohe erscheint
stadtebaulich angemessen. Zudem musste darauf geachtet werden, das MaR der Versie-
gelung und die Wegnahme o6ffentlicher Flachen zu begrenzen. Es muss 6kologisch sinnvoll
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sein, weil die Inanspruchnahme von Grund und Boden fiir ein Baugebiet immer begriindet
werden muss.

e Ein Teilnehmer merkt an, dass sich die Dichte der neuen Bebauung nach der Dichte der
Ubrigen Bebauung richten solle.

Weiteres

e Ein Teilnehmer erkundigt sich nach dem allgemeinen Zeitplan fir das Vorhaben. Eine an-
dere Anmerkung kritisiert, dass Burger:innen nicht eher in eine Entscheidung einbezogen
wurden.

Herr Ansén: Es gibt noch keinen fertigen Zeitplan. Es ist ein Spagat, wann eine Informati-
onsveranstaltung zu der Planung sinnvoll ist. Ist sie zu spat, stehen bereits zu viele Details
fest; ist sie zu fruh, gibt es zu viele Fragezeichen.

Die weitere Planung hangt auch von der heutigen Veranstaltung ab, von politischen Ent-
scheidungen und den Ressourcen im Bauamt. Aus den Fragen der Teilnehmenden der
Informationsveranstaltung, sowie aus den Antworten, mussen politische Entscheidungen
abgeleitet werden.

e Ein weiterer Hinweis der Teilnehmenden ist, dass es eine groRe Chance fur Ammersbeker
sei, selbst eine Genossenschaft zu griinden und dadurch mitzuwirken und Ertrage zu er-
wirtschaften. AulRerdem stellt sich jemand die Frage, warum der Fokus so stark auf Lottbek
liegt, statt die Ortsteile mehr zusammen wachsen zu lassen. Ein weiterer Teilnehmer er-
kundigt sich, woher das Geld fur das Vorhaben kommt.

Herr Ansén: Das flr den Rahmenplan gegenstandliche Grundstlick in Lottbek ist Gemein-
deeigentum, was die Mdglichkeit bietet, dass die Gemeinde selbst viel entscheiden kann.
Bei dem Neubau einer Schule geht es auch um Finanzierbarkeit, weshalb die Schule mit
dem Stadtebau zusammengedacht werden muss, denn letzterer bringe Geld ein und fi-
nanziere den Schulbau.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis einer eigenen Genossenschaft zur Kenntnis. Auch in
Bunningstedt wird viel Uber stadtebauliche Entwicklung gesprochen. Die Besonderheit in
Lottbek ist das Gemeindeeigentum mit hoher Gestaltungsfreiheit.

e Frau Quast weist darauf hin, dass alle Hinweise auch dokumentiert werden.

Weitere Fragen, die auf Slido eingegangen sind, wurden nachtréglich beantwortet und be-
finden sich im Anhang.

4. Ausblick

Abschlielend gibt Frau Conradi einen Ausblick. Wie bereits angesprochen, gibt es noch kei-
nen detaillierten Zeitplan. Zun&chst ist eine Ubersetzung des Rahmenplans in Bebauungs-
plane notwendig, um Planungsrecht zu schaffen. Dabei wird es voraussichtlich mehrere Bau-
leitplanverfahren geben. Zudem muss geklart werden, an wen die Grundstickvergabe unter
welche Kriterien erfolgt. Dies setzt weitere politische Willensbildung und Beschlisse voraus.
Zusatzlich soll ein Gestaltungsleitfaden entwickelt werden. All dies wird Zeit in Anspruch neh-
men. In den Bauleitplanverfahren erfolgt zudem eine Beteiligung der Offentlichkeit. Schon jetzt
nehmen die Planer, die Verwaltung und die Politik die Hinweise, Anmerkungen und Fragen
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aus der Veranstaltung mit. Frau Conradi und Frau Quast bedanken sich fur die rege Teilnahme
und hoffen, dass nun mehr Klarheit Giber den Rahmenplan herrscht.

5. Anhang

Einlassabfrage: ,,Wo in Ammersbek verorten Sie sich?“

Abbildung 1: Ergebnisse der Einlassabfrage zur Verortung in Ammersbek

Nachtraglich beantwortete Fragen aus Slido

¢ Wo genau kommt die wohnbauliche Zielgré3e her und warum wird nicht etwas kleiner ge-
dacht? 250 WE sind viel und es gibt in Lottbek bereits viel Wohnraum, wird nicht auRerdem
die Infrastruktur Gberfordert?
Der Zielrahmen fir den Wohnungsbau wurde nach einem Abgleich der ermittelten Neu-
baubedarfe der letzten Bevolkerungsprognose und den ermittelten Innenentwicklungspo-
tenzialen gesetzt. Gleichermalen sind die Vorgaben der Landesplanung zu bertcksichti-
gen.

e Warum bekommt die Schule keine Dachbegriinung?
Fragen dieses Detailgrads werden in der weiteren Planung geklart. Eine Dachbegriinung
wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen.
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e Soll ernsthaft ein Fahrzeugweg zwischen Kita-Gebaude und dem Kita-Spielplatz hindurch-
fuhren?
Bei dem dargestellten Weg handelt es sich um eine getestete Schleppkurve fur Rettungs-
fahrzeuge.

e Warum ist die Kita Fliegenpilz nicht im Betrachtungsrahmen?
Es wurden nur Flachen in den Betrachtungsrahmen einbezogen, Gber die die Gemeinde
frei verfugt, dies ist etwa bei Flachen mit Erbbaurecht nicht der Fall.

o Wieso ist Knick 3 so prominent verzeichnet, ist geplant, das Neubaugebiet langfristig zu
vergrofRern in Richtung Volksdorfer Weg?
Die Knickstruktur wurde auch aufRerhalb des Betrachtungsrahmens dargestellt, um die Ei-
genart der ndheren Umgebung zu verdeutlichen. Zum jetzigen Zeitpunkt bestehen keine
derartigen Planungen.

o Wie passen ein Spielplatz und ein Biotop so eng nebeneinander? Ist das Uberhaupt mdg-
lich?
Die Umsetzung gemal Entwurf bedarf einer engen Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.

o Ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes angestrebt oder wird hier eine Genehmigung
nach 246e BauGB gesehen?
Eine Genehmigung nach § 246e BauGB wird aufgrund der Komplexitat des Vorhabens
nicht angestrebt.

Alle weiteren Fragen und Anregungen wurden dokumentiert und werden fir die weitere Bear-

beitung zur Kenntnis genommen
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